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Zweifamilienhaus mit
Wirtschaftsgebauden

Objekt-Nr 160631832
Ohlendorfer StraRe 18 + 18a| 21220
Seevetal

Kaufpreis: 649.000,00 €
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lhr Dienstleister
beim VerKauf

ImmoNr 160631832 Baujahr 1969

Objektart Haus Energieausweis Verbrauchsausweis
Objekttyp Zweifamilienhaus Endenergiebedarf 162,4 kWh/(m?a)
Nutzungsart Wohnen Endenergieverbrauch 162,4 kWh/(m?a)
Vermarktungsart Kauf Energieausweis giiltig bis 08.08.2025
Wohnflache ca. 330 m? wesentlicher Energietrager Gas

Anzahl Zimmer 18 Energieeffizienzklasse F

Anzahl Schlafzimmer 5 Kaufpreis 649.000,00 €
Anzahl Badezimmer 4 AulRen-Provision 3% inkl. MwSt bezogen auf den
GrundstiicksgroRe ca. 1.431m? Kaufpreis jeweils fiir
Etagenzahl 2 Verkaufer/Kaufer
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Wohnraum EG 18a
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Lage

Ramelsloh ist einer der altesten Orte in der Gemeinde Seevetal. Dank der
guten Autobahnanbindung (A7) ist die Hansestadt Hamburg in 20 Minu-
ten schnell erreicht. Der Verkehrsknotenpunkt "Horster Dreieck/ Maschener
Kreuz” ist zudem ein "Katapult in alle Himmelsrichtungen!” Des Weiteren gibt
es mehrmals taglich Busverbindungen zu den HVV Bahnhofen nach Maschen
oder Hittfeld. Ramelsloh liegt im GroRbereich des Hamburger Verkehrsver-
bundes (HVV).Der eigene Nachwuchs bleibt hier bis zur 4. Klasse im Dorf, da-
nach fahren Schulbusse zu den weiterflihrenden Schulen nach Hittfeld, Buch-
holz und nach Winsen. Im Ort befindet sich alles notwendige fiir den taglichen
Bedarf, sei es ein sehr beliebter Supermarkt (Edeka Knolle) mit einer vielfal-
tigen Auswabhl, einige Restaurants, eine Tankstelle, Banken und Arzte. Eine
Besonderheit des Ortes ist die Kirche mit ihrem historischen Charme, in der
auch hochwertige Konzerte abgehalten werden. Das Dorf hat mit dem MTV
einen eigenen Sportverein, der seinen Mitgliedern zahlreiche Sportmdglich-
keiten (Im Ort: 2 Sporthallen, 2 FuBballplatze, Gr. Tennishalle (in Ohlendorf),
zwei AuBBen-Tennisanlagen) bietet. Ein neues Sportzentrum ist in Planung. In
drei Kilometern Entfernung gibt es in Maschen ein gut frequentiertes Fitness-
Studio mit Squash Platzen. Zum beliebten Naherholungsgebiet Horster Miih-
le an der Seeve sind es nur 2km. In Ramelsloh selbst gibt es einen Badeteich,
in Bendestorf ein Freibad mit Kneippbecken. Der Ort Hittfeld verfiigt Gber ein
Hallen- und Freibad. Golf spielt man in Helmstorf auf dem Hockenberg. Ra-
melsloh verfiigt tiber ein sehrintaktes Dorfleben mit Faslam (Fasching), einem
Osterfeuer, dem Maifest mit Flohmarkt und dem Ansgar-Fest, ambitionierten
Konzerten der Kirchen-Gemeinde, einem Schiitzenfest und den beliebten Auf-
fihrungen des MTV Laien-Theaters. Bei den FuBball-Heimspielen vom MTV
treffen sich die Einheimischen regelmaRig.
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Beschreibung

Fast unendliche Moglichkeiten zur eigenen Entfaltung bietet diese Immobi-
lie! Das urspriingliche Hofgebaude mit Stallungen und der pragnanten Lager-
Garage entstand um das Jahr 1900. Heute ist das Objekt in zwei Wohnein-
heiten unterteilt, wobei es innen aber Verbindungen gibt. Wenn man zukdinf-
tig auch weiterhin alle Brandschutzauflagen beachtet, bietet die gesamte Im-
mobilie seinen Bewohnern ein hohes Mal} an Flexibilitat fiir Wohnen, Spielen,
Kleintierzucht, Arbeiten und Lagern. Die sldliche Wohneinheit mit Balkon im
Dachgeschoss und einer ruhigen Terrasse stidlich vor der Lager-Garage (heu-
te Nr. 18) wurde im Jahr 1969 umgebaut und renoviert. Hier gibt es im alten
Gemauer groRe Freiheitsgrade und die Notwendigkeit zur erneuten Renovie-
rung. Im Jahr 1989 wurde im Nordbereich der dort vorhandene Stall (Ursprung
in den 1950er Jahren) zu einer eigenen, gemiitlichen Wohneinheit (heute Nr.
18a) ausgebaut. Dieser Trakt kdnnte auch als Biiro fiir Selbstandige begrif-
fen werden. Verbunden sind beide Gebaudeteile im Erdgeschoss durch einen
grossen Wirtschaftsraum (Waschkiiche), in welchem sich die gemeinsame
Gas-Heizanlage befindet.Die Wohneinheit 18a verfiigt tiber einen kleinen Ein-
gangsflur mit einer zum Dachgeschoss hinaufgehenden Holztreppe. Im Erd-
geschoss gibt es im Eingangsbereich ein Gaste WC. Der grolRe Wohnbereich
mit seinem Essbereich und der halb-offenen Wohnkiiche brilliert mit seinem
Loft-Charakter. Stidlich der Kiiche befindet sich ein groRer Hauswirtschafts-
raum mit der Gasheizung, der heute gemeinschaftlich genutzt wird. Eine Tir
offnet hier den Weg zum Sidgarten und zu den kleinen Wirtschaftsgebau-
den. Im Dachgeschoss 18a geht es vom Flur aus gleich rechts in ein gros-
ses Bad mit Dusche und WC. Geradeaus geht es in ein Kinderzimmer. Auf
der gegeniiberliegenden Seite befindet sich das Schlafzimmer. Hier oben sind
die beiden Gebaude ebenfalls miteinander verbunden. Denn hinter dem Bad

Hiibner Immobilien | Olaf Hiibner | Waldstrale 2g | 21224 Rosengarten | Telefon: +494105580390 | Email: info@huebner-immobilien.com

Seite 4/13



Objekt-Nr. 160631832 | Ohlendorfer Strale 18 + 18a, 21220 Seevetal

folgt vom Flur aus eine weitere Tir, durch die man in den Abstellraum von
Nr. 18 gelangt.Der siidliche Wohnbereich Nr.18 hat seinen eigenen Eingang
westlich via einem kleinen Erker. Der breite Flur ist typisch fiir den damaligen
Baustil. Gleich rechts im Siiden gibt es das pragnante Wohnzimmer mit gro-
Rem Panoramafenster mit Blick in den Garten. Am Ende des Flurs befindet
sich die Kiiche mit Zugang zu einem eigenen Esszimmer und der separaten
Speisekammer. Weitere ca. 50 Quadratmeter Wohnflache im Erdgeschol} war-
ten darauf, dass ihnen der zukiinftige Eigentiimer neues Leben einhaucht. Im
oberen Bereich (Nr.18) gibt es mindestens drei Schlafzimmer und ein Dusch-
bad. Der Westbalkon ist vom Flur aus zu erreichen und privilegiert nicht einen
Raum im Dachgeschoss! Die grolRe, hohe Lager-Garage (ca.130gm Nutzfla-
che, Ursprung in den 1930er Jahren) mit Schauer im Ostbereich verfiigt Giber
zwei groRe Tore, die auch mit grolReren Fahrzeugen gut befahrbar ist. Hier
gibt es einen niitzlichen Teilkeller und einen Lagerbereich im ersten Stock.
Handwerker oder Dienstleister erreichen in nur zwei Minuten das "Katapult
Horster Dreieck/Maschener Kreuz”, was die GroRe des schnell erreichbaren
Einsatzgebietes maximiert. Auch die mogliche Werbewirkung an der Ohlen-
dorfer Strasse im Norden der Immobilie ist sehr gut.Im ruhigen Siidgarten be-
findet sich heute ein Hihnerstall, ein Bastelraum, ein Carport, ein Lagerraum
sowie ein Uberdachter Freisitz flir gemutliche Stunden auch in grol3en Runden.
Der liber Jahrzehnte eingewachsene Garten weil} zu jeder Jahreszeit zu ge-
fallen. Hier findet jeder ein ruhiges Platzchen oder einen eigenen Bereich zur
gartnerischen Entfaltung. Eine grofe Familie oder zwei Parteien werden sich
hier zukiinftig sehr wohl fiihlen. Auch die personliche Philosophie "Wohnen
und Arbeiten” kann hier sehr gut gelebt werden.

Ausstattung
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Zwei Wohneinheitenruhiger, eingewachsener Siuidgartenzwei TerrassenBal-
konStall fur KleintieregroRe Lager-GarageBastelraumFreisitzBaureserve

Sonstige Angaben

Der Wohnbereich Nr. 18 ist strak renovierungsbediirftig und hat einen eige-
nen Energiebedarfsausweis .Endenergiebedarf dieses Gebadudes (Nr.18) ist
aktuell bei kWh/(m?-a)300,5, Effiziensklasse H.
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Kiche EG 18a
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Flur Eingang 18a
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Géaste-WC EG 18a
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Schlafen OG 18a Bad OG 18a

=

Dachfenster 18a Schlafen 2 OG 18a Schlafen3 0G 18 a
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Schlafen OG 18 Wohnen 3 EG 18 Wohnen EG 18
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Eingang EG 18 Wohnen 2 EG 18

Lagerraum u Ausgang EG 18 Bad EG 18 Kiiche EG 18
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Garten Garten

T
A
“”‘l‘un JESTEN

Garten Scheune Doppelhaus 18+18a
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

Hiibner Immobilien | Olaf Hiibner Ihre Ansprechpartnerin
Waldstralte 2g

21224 Rosengarten

Telefon: +494105580390
Email: info@huebner-immobilien.com Telefon:
www.huebner-immobilien.com Email:

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gibernehmen wir hierfiir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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